UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN SON TINH Pjc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 912/UBND-KT Son Tinh, ngay 28 thang 4 nam 2025
VIV ¢6 ¥ kién ddi véi
du an Khu d6 thi River View,
thi tran Tinh Ha, huyén Son
Tinh theo dé nghi ciia So Tai
chinh tai Céng vin sd 694/STC-
HCSN&DN ngay 10/4/2025

Kinh gtri: S¢ Tai chinh tinh Quang Ngai.

Thyc hién Cong van s6 694/STC-HCSN&DN ngay 10/4/2025 cua So Tai
chinh vé viéc tham gia tham dinh dy 4n Khu dé thi River View, thi trép Tiph Hé,
huyén Son Tinh do Cong ty C6 phan Thuong mai bat dong san Tay Bac dé xuat;

Qua xem xét, kiém tra hd so va can cir Két luan s6 1804-KL/HU ngay
251412025 cua Huyén ty Son Tinh tai hoi nghi Ban Thuong vu Huyén uy ngay
25/4/2025; UBND huyén c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin chung vé du an

1. Vé muc tiéu: Xay dung mot Khu do thi moi ¢6 ha tﬁng k¥ thuat va xa
héi duoc dau tu hoan chinh dong bo, hién dai, phu hop véi dinh hudng phat
trién theo quy hoach chung; bao gdm cac san pham nha & biét thy, lién ké hién
dai sang trong; cong vién cay xanh canh quan va cac ha tang x4 hoi dap tng tiéu
chuan cta khu do thi; cac cong trinh thuong mai dich vu da chirc nang, phuc vu
da dang cac nhu cau song ctia ngudi dan vao sinh séng trong khu d6 thi. Qua do,
cu thé hoa d6 an Quy hoach chung d6 thi méi huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai
va d6 an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vyc Pong Nam dé thi méi Son
Tinh, tao dong luc thu hut dau tu, khai thac céac loi thé cua khu vuc dé phat trién
kinh té x4 hoi bén viing, 1a co s& dong luc cho viéc phat trién kinh té xa hoi trén
dia ban thi trAn Tinh Ha noi riéng va khu vuc trung tim huyén Son Tinh noi
chung.

2. Pia diém: Thi trin Tinh Ha, huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai.

3. Vé quy mé: Pau tu xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat, xa hoi
két hop x4y dung nha & biét thy, lién ké hién dai sang trong; cong vién cdy xanh
canh quan va cac ha tang x4 hoi dép tng tiéu chuan cua khu d6 thi; cac cong
trinh thuong mai dich vu da chirc nang, phuc vu da dang cac nhu cau séng cua
ngudi dan vao sinh séng trong khu d6 thi véi quy mo, dién tich sir dung dat
khoang: 37,00ha.

4. Tong mirc dau tu: 555 ty dong (theo bdo cdo, hé so dé xudt ciia Cong
ty Co phan Thirong mai Bat dong san Tdy Bdc kém theo Cong vin sé 694/STC-
HCSN&DN ngay 10/4/2025 cua So Tai chinh).

5. Tién do dau tu: Tién d6 thuc hién dau tu duy 4n 07 nam (khoang tu
nam 2025 =+ 2031) ké tir ngdy quyét dinh phé duyét cong khai két qua lya chon



nha dau tu va ky két hop dong trién khai thuc hién dy an (theo bdo cdo, ho so dé

xudt cua Cong ty Cé phan Thwo’ng mai Bat dong san Tdy Bdc kém theo Cong
vin s6 694/STC-HCSN&DN ngay 10/4/2025 cia S¢ Tai chinh).

I1. C4c néi dung tham gia déng gop v kién

1. Sy phu hop cua dy an v6i quy hoach chung huyén Son Tinh va quy
hoach sir dung dat

- Vi tr khu d4t quy hoach dé thuc hién dy an: Khu d6 thi River View, thi
tran Tinh Ha, huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai phu hop véi viée str dung khu
dat dé thuc hién du an v6i quy hoach phat trién kinh té - x4 hoi, quy hoach sir
dung dét trén dja ban tinh Quang Ngai; cu thé nhu sau:

+ Phu hop voi dd 4n Quy hoach chung d6 thi méi huyén Son ,Tinh, tinh
Quang Ngai dugc UBND tinh Quang Ngai phé duyét tai Quyét dinh s6 580/Qb-
UBND ngay 29/6/2023;

+ Phu hop véi do an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc bong
Nam d6 thi m6i Son Tinh duge UBND tinh Quang Ngéi phé duyét tai Quyet
dinh s6 3071/QD-UBND ngay 30/12/2024;

+ Phu hop voi ‘danh muc cac khu c;iét thuc hién dau thau lua chon nha dau
tu thue hién du an dau tu c6 st dung dat trén dia ban tinh Quang Ngai (dot 2)
duogc HDND tinh Quang Ngai phé duyét tai Nghi quyét s6 26/NQ-HDND ngay
19/3/2025;

~ + Phu hop véi quy hoach su dung dat dén nam 2030 va ké hoach sir dung
dat nam dau cua di€u chinh quy hoach str dung dat huyén Son Tinh;

+ Phu hop v6i Ké hoach phat trién nha ¢ tinh Quang Ngai ky 05 nim va
nam dau ky (giai doan 2021 - 2025) dugc UBND tinh Quang Ngai phé duyét tai
Quyét dinh s6 1392/QD-UBND ngay 07/12/2022; B6 sung cac vi tri du kién
thuc hién cac du an nha & thuong mai, khu do thi tai Phu luc 4 thudc Ké hoach
phat trién nha & tinh Quang Ngai ky 05 nam va nam dau ky (giai doan 2021 -
2025) dugc UBND tinh Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh s6 1464/QP-
UBND ngay 29/12/2023.

2. Sur tac dong ciia du an voi phat trién Kinh té - xa hi

- Pau tu xay dung du an s€ tao ra mot khu d6 thi méi co6 ha téng k¥ thuat
hién dai, khop néi dong bo, chinh trang do thi, nang cao doi séng dan cu dam
bao chat luong, my quan dong thoi dap Gng viéc thuc hién muc tiéu dé thi hoa
trén dia ban thi trin Tinh Ha néi riéng va khu d6 thi trung tdm huyén Son Tinh
noi chung; gdp phan day nhanh qua trinh phét trién d6 thi, phat trién kinh té - x4
hoi tai dia phuong theo dung dinh hudng;

- G6p phan lam ting gia tri quy dat, dap Gng nhu cii,u nha & cho khoang
872 h¢ dan cu voi khoang 4.400 nguoi dan; néng cao chat lugng moi truong
song cho nguoi dan;

- Tao thém quy dét cho cac cong trinh cong cong, gido duc, thuong mai



dich vu, siéu thi... cai thién nghé nghiép cho ngudi dan dia phuong;

- Tao ngudn thu cho ngan sach nha nudc tir ngudn thu tién s dung dat

cua du an;

- Cac hang muc cong trinh khac nhu cong vién cdy xanh vo1 canh quan

hién dai, dong bo...

3. Du kién nhu ciu sir dung dit dé thuc hién du an:

STT Loai dat Dién tich (m?) | Ty 1 (%)
| | Pat & quy hoach méi (872 16) 123.498,65 33,37

Il | Dat cong trinh thuong mai dich vu (02 16) 8.933,39 2,41
1l | DAt cong trinh cong cong, ha tﬁng xa hoi 3.659,15 0,99
IV | Bit cay xanh, quang truong 51.499,53 13,92
V | Dat cong trinh ha tang k§y thuat 182.454,08 49,31
TONG CONG 370.044,80 100,00

4. Phwong an bao vé, phat trién dat trong laa, dat cong do Nha nudc
quan ly, xir ly tai san cong gin lién véi dit va sir dung ting dat mit cia dat
chuyén trong lia dé chuyén sang muc dich phi nong nghiép khi thue hién
du an

a) Xir Iy dat cong do Nha nuéc quan ly

Hién trang cac khu dat nay da s6 1a dat nong nghiép, con lai mot phan la
dat bang chua sir dung, dat giao thong, dat thuy loi, dat mat nude chuyén dung,
dat nghia dia... phuc vu cho viéc di lai va san xuat cua ngudi dan.

Trén co so vi tri cac thira dit cong thude du an do UBND thj trdn Tinh Ha
quan 1y xac dinh quy dat nay thudc du an duge chia lam nhiéu khu vuc, cac khu
vuc nay c6 dién tich nho 1é, khong tiép giap véi dudng hién trang rong Sm hoic
tiép giap v6i duong hién trang rong Sm nhung c6 hinh thi dic biét. Theo Quyét
dinh s6 40/QD-UBND ngay 27/8/2021 ciia UBND tinh Quéang Ngii vé viéc quy
dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1& dé tach khu dét cong thanh du an doc lap
trén dia ban tinh Quang Ngai thi hién trang cac khu vuc dat cong thudc pham vi,
ranh giéi d& xuat nghién ctu du an co dién tich nho 1¢, khong tiép gidp voi
duong hién trang rong Sm hodc truong hop dién tich dam bao ti€u chi 16n hon
1.000m? (duwong giao thong, muong thuy loi) nhung c6 hinh thu dic biét, cac
khu dat c6 kich thuéc canh khong dong déu, khong thich hop dé hinh thanh dy
an doc lap. Do d6, khi du 4n c6 chu truong thuc hién nha dau c6 trach nhiém
phdi hop véi cap c6 tham quyén 1ap céc thi tuc thu hoi dét theo quy dinh ddi véi



phan dién tich cong thudc du an: Khu d thi River View, thi trin Tinh Ha, huyén
Son Tinh, tinh Quang Ngai theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

b) Xir ly tai san cong gan lién véi dat: D01 vOi1 cac tai san cong la céac
tuyén duong giao théng nén BTXM va cac tuyen muong thiy loi d6 bé tong
hién hitu trong pham vi, ranh giéi cac thua dat cong do Nha nudc quan ly hién
nay van dang phuc vu cho viée di lai va san Xuét cua nguoi dan khi dy an dugc
trién khai nha dau tu dé nghi cac cap c6 thAm quyén xem xét xir Iy phan tai san
nay theo quy dinh cua phap luat vé boi thuong, gidi phong mit bang.

Kinh dé nghi S¢ Tai chinh nghién ctru, tong hop./.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- TT Huyén uy ( bdo cdo);

- CT, cac PCT UBND huyén;
- Phong Tai chinh - Ké hoach;
- CVP, PVP (KT, TH);

- Luu: VTW
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