UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

$6:2798 /UBND-TN TP. Qudng Ngdi, ngay /6 thang 7 nam 2024
VIV thyc hién tham dinh, phé duyét
Piéu chinh quy hoach sir dung dét
dén nam 2030 thanh phd Quang Ngii

Kinh guri:
- S& Tai nguyén va Moi truong tinh;
- S& Ké hoach va Dau tu tinh.

Thuc hién Cong vin s6 6151/UBND-KTN ngay 04/12/2023 cia UBND
tinh vé viéc lap, tham dinh, phé duy¢t K& hoach str dung dat 5 nam 2021 - 2025
cap tinh va 1ap, diéu chinh quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030 cap huyén;
Cong vin s 1951/UBND-KTN ngay 17/4/2024 ctia UBND tinh vé viéc trién
khai thuc hién 1ap, thim dinh diéu chinh quy hoach st dung dit dén 2030 cép
huyén. Theo d6, UBND tinh di chi dao hoan thién ho so phap 1y ctia Quy hoach
tinh, dé ra soat, cap nhat bo sung Diéu chinh quy hoach sir dung dat dén 2030
cap huyén, thoi gian dén hét ngay 31/5/2024. Tuy nhién, dén nay van chua hoan
thanh, cu thé nhu sau:

1. Tinh hinh thye hién 1ap Piéu chinh Quy hoach sir dung dat thoi ky
2021-2030 thanh pho Quang Ngai

1.1. Két qua thwe hién dén nay

Can ctr Quyét dinh s6 1456/QP-TTg ngay 22/11/2023 cua Thu tudng
Chinh pht vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Quang Ngai thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050; Quyét dinh s6 80/QD-UBND ngay 18/01/2024 cua
UBND tinh Quang Ngii vé viéc phan bd chi tiéu Quy hoach str dung dat dén
nim 2030 cap huyén; Cong vin s6 6151/UBND-KTN ngay 04/12/2023 cua
UBND tinh vé viéc l4p, tham dinh, phé duyét Ké hoach str dung dat 5 ndm 2021
- 2025 cap tinh va lap, diéu chinh quy hoach st dung dét thoi ky 2021-2030 cap
huyén. UBND thanh phé da chi dao, trién khai to chirc thuc hién va giao nhiém
vu cho Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phé Quang Ngii tham muu thuc
hién lap Piéu chinh quy hoach st dung dat gia doan 2021 — 2030 thanh phd
Quang Ngii. Qua do, Phong Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd Quang Ngai
d3 ky Hop dong dich vu tu van véi Trung tdim Trac dia va Quan trac moi truong
tinh Quang Ngdi vé tu van Lap Diéu chinh quy hoach st dung dit giai doan
2021 — 2030 thanh phd.

H6 so Lap Diéu chinh quy hoach sir dung dat giai doan 2021 — 2030 thanh
phd d3 co ban hoan thién, ngdy 22/4/2024 UBND thanh phd c6 To trinh sd
A4/TTr-UBND giri S¢ Tai nguyén va Mai truong vé viéc tham dinh Diéu chinh
Quy hoach sir dung dat giai doan 2021-2030 thanh phé Quang Ngii. Ngay



31/5/2024, S& Tai nguyén va Moi trudng da to chirc tham dinh Diéu chinh Quy
hoach st dung dat giai doan 2021-2030 thanh pho Quang Ngai (déen nay, chua
ban hanh Thong bao két qua tham dinh).

1.2. Noi dung con lai can thue hién

- Sau khi S¢ Tai nguyén va Méi truong ban hanh Thong bdo cua Hoi
d6ng tham dinh quy hoach st dung dat, ké hoach sir dung dat cip huyén vé két
qua tham dinh d6i v6i Diéu chinh Quy hoach st dung dat giai doan 2021-2030
thanh phé Quang Ngii. UBND thanh phé tién hanh hoan thién hd so theo két
qua tham dinh.

- Sau khi hoan thién hd so theo két qua tham dinh, trinh Hoi déng nhan
dan thanh phd thong qua theo Quy dinh tai Diéu 45 ctia Luat Dat dai nam 2013
(dwoc siva doi, bé sung theo Ludt 35/2018/QH14 sira doi, bo sung mét sé diéu
ciia 37 ludt c6 lién quan dén quy hoach).

- Sau khi dugc HPND thanh phé thong nhat théng qua va ban hanh Nghi
quyét, thi tong hop hd so trinh UBND tinh (thong qua S¢ Tai nguyén va Mai
truong) dé phé duyét.

1.3. Vuéng mic trong qua trinh thue hién

Hb so phap 1y ctia Quy hoach tinh Quang Ngii thoi ky 2021-2030 va dinh
huéng dén nam 2050 duoc Thu tuéng chinh pha phé duyét tai Quyét dinh s6
1456/QD-TTg ngay 22/11/2023 (nhu: bao cao thuyét minh, biéu mau, ban dd....
da duogc ky, dong dau) chua dugc ban giao cho Sé Tai nguyén va Mbi trudng va
UBND thanh phd dé kiém tra, ra soat, cip nhat bd sung theo quy dinh. Bén canh
d6, chua c6 su théng nhit trong qua trinh cap nhat cac cong trinh, dy an trén ban
d6 quy hoach tinh va diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2030 cap huyén
vé dién tich, loai dat va cach thé hién,... dic biét la cac du an c6 dién tich thuc
hién nho hon 09ha, cac vi tri khdng thay d6i muc dich st dung dat trong ky quy
hoach (cdc logi dat giit nguyén hién trang si dung).

S¢ Tai nguyén va Mdi truong chua ban hanh Thong bao tham dinh cua
Ho1 déng tham dinh quy hoach str dung dét, ké hoach sir dung dat cép huyén vé
két qua tham dinh d6i voi Piéu chinh Quy hoach st dung dat giai doan 2021-
2030 thanh ph6 Quang Ngii.

Do céac ndi1 dung trén nén hi¢n chua c6 co so dé UBND thanh phé thuc
hién cac budc tiép theo.

2. Viéc Piéu chinh quy hoach sir dung dit dén nim 2030 thanh phd
Quing Ngii khi Lut Dat dai 2024 c6 higu luc(01/8/2024)

2.1. V& hiéu lwc thi hanh viéc 1ap, phé duyét quy hoach sir dung dat

- Theo quy dinh vé hiéu luc thi hanh, tai khoan 3 Piéu 252 Luat Dét dai
2024 quy dinh:



“3. Viéc lap, phé duyet quy hoach sir dung dit dwoc tiép tuc thuc hién
theo quy dinh ciia Nghj quyét so 61/2022/QH15 ngay 16 thang 6 nam 2022 ciia
Quobc hoz Vé tiép tuc tang, cu’o’ng hiéu luc, hiéu qua thuc hién chmh sach, phap
ludt vé quy hoach va mét sé gidi phdp théo g& khé khén, viedng mdc, dday nhanh
tién do ldp va néing cao chdt lwong quy hoach thoi ky 2021 - 2030.

Khodan 9 Piéu 60 ciia Ludt ndy cé hiéu e thi hanh tir ngday Nghi quyét
50 61/2022/QHA15 het hiéu luc ™.

- Theo diém ¢ khoan 1 Piéu 2 Nghi quyét sé 61/2022/QH15 ngay
16/6/2022 cua Quoc hoi:

“c) Ldp dong thoi cdc quy hoach theo quy dinh cia Ludt Quy hoach va
cdc ludt, phdp 1énh khdc cé quy dinh vé quy hoach; tdp trung wu tién lip quy
hoach cdp quéc gia, quy hoach vimg. Quy hoach dwoc ldp, tham dinh xong
trieGe thi diege quyét dinh hodc phé duyét trude.

Khi quy hoach dwoc quyét dinh hodc phé duyét, néu cé mau thudn giira
quy hoach thdp hon voi quy hoach cao hon thi quy hoach thdp hon phdi diéu

»

chinh theo quy hoach cao hon”.

T cac quy dinh néu trén, theo Nghi quyét s6 61/2022/QH15 ngay
16/6/2022 ctia Qubc hoi thi Quy hoach st dung dat dén nam 2030 cta thanh phd
phai diéu chinh theo quy hoach tinh dwoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh s6 1456/QD-TTg ngay 22/11/2023.

Tuy nhién, Khoan 5 Biéu 73 Luat Pat dai 2024 chi néu:
“5. Can cir diéu chinh quy hoach sir dung ddt cap huyén bao gom:

a) Do diéu chinh quy hoach cdp trén truc tiép lam thay déi co cdu sir
dung dat cua cdp huyén, ...

Hién nay, Quy hoach tinh Quang Ngii duoc 1ap va phé duyét lan dau
khong phai diéu chinh quy hoach.

2.2. Quy dinh chuyén tiép vé quy hoach sir dung dat:

Luat Pat dai s 31/2024/QH15 dugc Qudc hoi khoa XV, ky hop bat
thuong lan thir ndm thong qua ngay 18/01/2024, theo k€ hoach c6 hi¢u luc thi
hanh ké tir ngay 01/8/2024.

- Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 66 Luat Dat dai 2024: “4. Qudn, thanh
phé, thi xd thudc thanh phé truc thudc trung wong, thanh phé, thi xa thudc tinh
da co quy hoach chung hoac quy hoach phan khu dwoc phé duyét theo quy
dinh ciia phdp ludt vé quy hoach dé thi thi khong phdi ldp quy hoach sir dung
dit cdp huyén ma can cir vao quy hoach chung hodc quy hoach phdn khu va chi
tiéu sir dung dat da dwoc phdn bé tir quy hoach sir dung dat cdp tinh va cdc chi
tieu sw dung dat cia dia phuong de ldp ké hoach sir dung dat hcing nam cd'p
huyén”.

- Piéu 253 Luat Dét dai 2024, quy dinh:



“Piéu 253. Quy dinh chuyén tiép vé quy hoach, ké hoach sir dung dat khi
Ludt nay c0 hiéu lyc thi hanh

1. Quy hoach, ké hoach siv dung dit di dwoc co quan nha nuwéc cé
tham quyén quyét dinh, phé duyét trude ngay Ludt nay c6 hiéu lwc thi hanh
thi dwec tiép tuc thwe hién va dwoc diéu chinh khi ra sodt quy hoach, ké hoach
st dung dat theo quy dinh tai Piéu 73 ciia Ludt nay.

2. Poi vé6i dia phieong da dwoc phé duyét quy hoach tinh thoi ky 2021 -
2030 theo quy dinh ciia phdp ludt vé quy hoach triede ngay Ludt ndy cé hiéu luc
thi hanh thi dwoc tiép tuc sir dung phwong dn phdan bé va khoanh ving dat dai
trong quy hoach tinh dé thuc hién céng tac qudn ly dat dai cho dén hét ky quy
hoach. Viéc diéu chinh quy hoach tinh thuc hién theo quy dinh cua Ludt Quy
hoach s6 21/2017/QH14” .

- Theo khoan 5 Piéu 73 Luat Dat dai 2024, quy dinh:
“5. Can cir diéu chinh quy hoach sir dung ddt cap huyén bao gom:

a) Do diéu chinh quy hoach cdp trén tryc tiép lam thay doi co cau sir
dung dat cua cdp huyén,

b) Do viéc thanh Idp, nhdp, chia, diéu chinh dia giéi don vi hanh chinh
cua dia phuong;

c¢) Do chién tranh, yéu cau bao dam quoc phong, an ninh lam thay doi
muc dich, co cdu, vi tri, dién tich su dung dat;

d) Do tac dong ciia thién tai, vmg phd sw c6 vé méi trieong lam thay doi
muc dich sw dung dat; viéc trién khai thuc hién quy hoach tac dong tiéu cuc dén
an sinh xda hoi, moi truwong sinh thai va anh huong dén cong dong,

d) Co bién dong vé nguén luc thuc hién quy hoach, hinh thanh dy dn
trong diém phuc vu loi ich quoc gia, loi ich cong cong lam thay doi dinh hudong
st dung dat”.

Nhu vay, khi Luat Dat dai 2024 c6 hiéu luc thi hanh, Thanh phé Quang
Ngai co dugc tiep tuc trinh phé duyét Diéu chinh Quy hoach sir dung dat cua
thanh pho hay khdng cling con chua rd vé co so phap ly.

3. Kién nghi

Tir ndi dung néu trén, dé dam bao qua trinh thuc hién xuyén sudt, théng
nhat trong hé thdng quy hoach, co cu str dung dét ciia Quy hoach str dung dét
ctia thanh phé phai phu hop véi Quy hoach tinh Quang Ngai thoi ky 2021 - 2030,
tam nhin dén nam 2050 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sd
1456/QP-TTg ngay 22/11/2023. UBND thanh phé kién nghi mot s6 ndi dung nhu
Sau.

- Kién nghi S¢ Tai nguyén va Mai truong, S& Ké hoach va Pau tu xem xét
bao ca0 UBND tinh xem xét théng nhat viéc hoan thién ban d6 Quy hoach tinh
Quang Ngii thoi ky 2021 dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050 va cap nhat diéu



chinh quy hoach st dung dat cip huyén dén nim 2030 theo dung thong tu
01/2021/TT-BTNMT ngay 12/4/2021 caa Bo Tai nguyén va M6i truong dam bao
nguyén tac phz hop giiza quy hoach cap trén va quy hoach cap duoi, quy hoach
cdp duwdi khong diroc mau thuan véi quy hoach cdp trén.

- Kién nghi So Tai nguyén va Moi trudng;

+ Xem xét cac vudng mac duoc néu tai muc 2 lién quan dén viéc 1ap,
trinh phé duyét dicu chinh quy hoach st dung dat thanh pho Quang Ngai dén
nam 2030 khi Luat Dat dai nam 2024 c¢6 hiéu lyc thi hanh va huéng dan UBND
thanh pho t6 chuc thyue hién dam bao dung quy dinh phap luat.

+ Sém ban hanh Théng bao thdm dinh cua Hoi dong tham dinh quy
hoach st dung d4t, ké hoach st dung dat cép huyén vé két qua tham dinh ddi vai
Diéu chinh Quy hoach sir dung dat giai doan 2021-2030 thanh phé Quang Ngii
tai cuoc hop ngay 31/5/2024 .

UBND thanh pho kién nghi ndi dung nhu trén, dé nghi S& Tai nguyén va
Moi truong, S¢ Ke hoach va Pau tu quan tdm, xem xét./.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- UBND Tinh (B/Cdo0);

-TTTU, TT HDND TP (B/C40);

- CT, cac PCT UBND TP;

- Céc Phong: TNMT, QLBT, TCKH TP;
- Ban QLDA PTXD&PTQP TP;
-VPUB: C, PCVP, CV (TN);

- Luu: VT, TNMT (mvc).
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