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THANH PHO QUANG NGAI Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 204 /BC-UBND TP. Qudng Ngdi, ngay 09 thang 5 nam 2024
BAO CAO

V/V xin chii trirong gidi quyét virong mic ddi véi truomg hop hd 6ng Phan Tan
(Tru o xom Khé Nam, thon Truong Dinh, xa Tinh Khé, TP Qudng Ngii)

Kinh giri: S& Tai nguyén va Maoi truong

Cong tac thu hoi dat, boi thuong, hd tro va tai dinh cu dbi voi dy an: Puong
ven bién Dung Quat — Sa Huynh (Km 35 — Km 47), thudc xa Tinh Khé; Chtia Minh
Puc va Khu van hoa Thién M3, thudc dja ban thanh phé Quang Ngii dén nay da co
ban hoan thanh; tuy nhién, qué trinh Nha nudc thu hoi dat, boi thuong vé dat ¢, nha
& ctia ho ong Phan T4n phai di chuyén chd & nhung khong duoc giao dat tai dinh cu,
dan dén o 6ng Phan Tan lién tuc c6 don va thuong xuyén dang ky tlep cng dan thanh
phé yéu cau giao dat xay dung nha 6. Trén co sO no1 dung dé xuat ctia Phong Tai
nguyén va Moi trudng tai Béo cdo s6 584/BC-TNMT ngay 17/11/2023, UBND
thanh phé bao cdo toan bo dién bién vu viéc va kién nghi nhu sau:

|. Du 4n Puong ven bién Dung Quat — Sa Huynh
1. Tém tdt chu truong thuc hién dy an

UBND tinh Quang Ngii ban hanh Quyét dinh s6 523/QD-UBND ngay
14/3/2007 phé duyét dy an dau tu xay dyng cong trinh va phé duyét diéu chinh du
an tai Quyét dinh s6 1878/QD-UBND ngay 29/10/2008, diéu chinh téng murc dau tu
tir 1.697.770 triéu dong thanh 2.507.500 triéu dong. Chu dau tu 12 S& Giao thong
Van tai tinh.

Dén ngay 29/4/2009, UBND tinh Quéang Ngii ban hanh Quyét dinh s6 747/Qb-
UBND phé duyét diéu chinh ké hoach giai phong mit bang du an, theo d6 thu tuc
thu hdi, cép dét cho dyu an nhu sau: “Do dur an ¢ dang tuyén va dé viéc do dac, xdc
dinh s6 liéu dat dai dwoc chinh xdc, cong tac thu hoi dat ¢é thé dwoc thuc hién sau
khi phwong dn boi thuong dwoc duyét (khong cho cé quyét dinh thu héi ddt méi phé
duyét phirong dn béi thwong GPMB); phirong dn béi thwong GPMB dwoc duyét theo
tung xd, ban vé do dac dia chinh phuc vu cong tac GPMB dwoc So Tai nguyén va
MGi truong tham dinh theo timg xd” .

2. Thu hoi dat, boi thwong, hé tro déi véi hé éng Phan Tan

‘ Ho 6ng Phan Tan stir dung dat tgi thura s6 25, dién tich 848m?, loai dat T,, to bé}n
do dia chinh s0 25, ¢0 nha ¢ trén dat va d& dugc UBND huyén Son Tinh cap Giay
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chimg nhan QSD dét vao ngay 30/12/2001, s6 phét hanh 03680, vdi dign tich 200m?
dat ¢ va 648m? dat vuon. Theo ban do trich do du an Puong ven bién Dung Quat —
Sa Huynh, thudc to ban d6 so 08, thira dat s6 57, dién tich 668,8m?.

Ngay 17/6/2010, UBND huyén Son Tinh ban hanh Quyét dinh s6 1105/Qb-
UBND phé duyét phuong an bdi thudng giai phong mit bang du an Pudng ven bién
Dung Quét — Sa Huynh (Km 35 — Km 47), doan thudc xa Tinh Khé, huyén Son Tinh,
theo d6 ho 6ng Phan Tan duoc boi thwong, ho tro véi tong so tidn la 28.568.000
dong, gdbm: Vé dat 9.588.000 dong (dién tich 239,7m* dat ONT); vé nha, vat kién
tric 15.810.000 ddng; cay cdi, hoa mau 1.170.000 ddng; hd tro stra chita 2.000.000
déng. Ong Phan Tan d3 nhan sd tién boi thuong, hd tro tai Bién ban cam két di doi,
vao thang 6/2010.

Ngay 24/02/2011, UBND huyén Son Tinh ban hanh Quyét dinh s6 512/QPb-
UBND, ph¢ duyét phuong an boi thuong, hd tro giai phong mat bang dy an (Dot 11,
giai doan I — phat sinh lan 2), theo do h¢ ong Phan Tan chi dugc béi thuwong, hé tro
bé sung vé gid tri nha va tién thué nha, véi sé tién la 13.936.400 dong, gom: Vé
gia tri nha ¢ 4.936.400 ddng; hd tro thué nha tam 6 thang 9.000.000 dong, khéng co
tai dinh cu. C)ng Phan Tén di nhan sb tién boi thuong, hd trg bod sung tai Bién ban
cam két di doi, vao ngay 03/3/2010.

Pén ngay 14/8/2012, UBND huyén Son Tinh ban banh Quyét dinh s6
1897/Qb-UBND thu hoi dat cia cac hod gia dinh, c4 nhan dang st dung dat tai xa
Tinh Khé dé xay dung du an Puong ven bién Dung Quat — Sa Huynh, doan My Khé
— Tra Khue, doan qua xa Tinh Khé, véi téng dién tich dat thu hoi 145.762,1m?,
thudc 342 thira dat, to ban d6 trich do s6 01 dén sd 09, tir to ban do dia chinh sb 10,
17, 18, 20, 25, 29 x4 Tinh Khé, dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tham dinh ngay
14/5/2012. Tai thir tu s6 330 ctia Danh sach kém theo Quyét dinh thi ong Phan Tan
bi thu hoi 239,7m?, loai dit ONT (dién tich con lai 429,1m?), thudc thira s6 57, to
ban do trich do sb 8.

Ngay 08/11/2012, UBND huyén Son Tinh ban hanh Quyét dinh s6 2978/QD-
UBND, phé duyét phuong an bdi thuong, ho trg bd  sung dy an, theo d6 ho 6ng Phan
Tén dugc boi thuong, hé tro bé sung vé vit kién tric, voi sé tién la 3.324.000
dong, gdm: Vé md ma 2.324.000 dong; hd tro di chuyén mé ma 1.000.000 dong.
Ong Phan Téan da nhan s6 tién boi thudng, hd trg bo sung tai Bién ban cam két di
doi, vao ngay 29/11/2012.

Nhw vdy, ho ong Phan Tan da nhan tong gia tri boi thuong, hd trg 1a
50.302.220 dong, bao gdm: Boi thuong, hd tro vé dat 9.588.000 dong; nha cira, vat
kién trac 21.496.220 dong; md ma 6.648.000 dong; ciy cdi, hoa mau 1.170.000
ddng va cac khoan hd tro khac 11.400.000 dong; ho ong Phan Tan khong duoc giao
dat tai dinh cu. Ong Phan Tan d4 nhan tién bdi thuong, hd trg va ban giao mit bang
thuc hién du 4n Pudng ven bién Dung Quat — Sa Huynh, giai doan I (Km35-Km47),
khong c6 khiéu nai hay kién nghi, thac mac lién quan dén cong tac thu hoi dat, boi
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thuong, hd tro. Sau khi siap nhap don vi hanh chinh xa Tinh Khé vao don vi hanh
chinh thanh phd Quang Ngii thi toan bo ho so lién quan dén thu hdi dat, bdi thuong,
hd trg va tai dinh cu du an Puong ven bién Dung Quat — Sa Huynh, giai doan I
(Km35-Km47), Trung tAm phat trién quy dat huyén Son Tinh d3 ban giao cho Trung
tam phat trién quy dat thanh phd (nay 1& Ban Qudn Iy dw dn dau tw xdy dung va Phat
trién quy dat thanh phd) quan 1y theo quy dinh phap luét.

Il. Dy &n Chua Minh Pirc va Khu van héa Thién Ma
1. TOM tdt chii truwong thire hién dw dn

UBND tinh Quang Ngii ban hanh Quyét dinh sé 824/QP-UBND ngay
10/11/2017 phé duyét d6 an quy hoach chi tiét Khu van héa Thién M4, thanh phd
Quang Ngii; ban hanh Cong vin s 8026/UBND-NNTN ngay 28/12/2017 b6 sung
danh muc céac cong trinh, du an vao ké hoach st dung d4t nam 2017. Phan dién tich
dat con lai cia ho ong Phan Tan sau khi thu hoi dat thyc hién du 4n dudng ven bién
Puong ven bién Dung Quit — Sa Huynh, giai doan I (Km35- Km47), dugc So Tai
nguyen va Moi truong tinh Quang Ngai cap d6i lai Giay chung nhan QSD dét vao
ngay 28/8/2017 tai thira dat s6 87, dign tich dit 498,5m?, logi dat BHK (vi dit ¢
200m? tai GCNOSD ddt cap nam 2001 bi thu hoi hét), to ban d6 s6 21, xa Tinh Khé.
Toan bd dién tich dat cua thira dat nay nam trong dy an Chiia Minh DL'rc va Khu van
hoa Thién Ma.

2. Thu hoi dat, boi thuong, hé tro doi véi ho ong Phan Tdn:

Trung tdm phat trién quy dat thanh phdé Quang Ngii (la don vi ldp phwong dn)
cin ctr vao: (1) Bang tu ké khai dat dai va tai san thiét hai, (2) Bién ban kiém ké dat
dai va tai san bi thiét hai khi nha nudc thu hoi dat, 1ap cung thang 2 nim 2018; (3)
Gidy chting nhan QSD dat, do S¢ Tai nguyén va Mbi truong cip ddi cho ho ong
Phan Tan tai thira dat s6 87, dién tich 498,5m? loai dat BHK, /dp phuong an boi
thuong, hd trg thuc hién du an: Chua Minh Puc va Khu van héa Thién Ma —
phuong an dot 1, xa Tinh Khé.

UBND thanh phé ban hanh cic Quyét dinh sb: 1635/QD-UBND ngay
18/4/2018 thu hoi toan b thira dat ciia 6ng Phan Tan tai thira dat s 87, dién tich dat
498,5m?, loai dat BHK; s6 1668/QD-UBND ngay 18/4/2018 phé duyét phuong an
va du toan chi tiét boi thuong, hd tro du an va s6 1885/QD-UBND ngay 20/04/2018
boi thuong, hd trg cho ong Phan Tan, theo do: Tong gia tri boi thuong, hd tro
phuong an duyét la 71.196.000 dong (gom: Boi thuong, hé tro ve ddt 12 59. 856.000
dong, véi dién tich dit 498,80m?, logi dit BHK; hé tro 6n dinh doi song la
11.340.000 dong).

Trung tdm phat trién quy dat thanh phd ban hanh Thong bao sé 629/TB-TT
ngay 24/5/2018 (lan 1); sé6 707/TB-TT ngay 01/6/2018 (lan 2) va sb 732/TB-TT
ngay 15/6/2018 (1an 3), thong bao dén hd 6ng Phan Tan duoc biét dé nhan tién boi
thuong, ho tro khi thuc hién dy 4n: Chua Minh Ptc va Khu vin hoa Thién Ma,
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thanh ph Quang Ngai, dén nay ho ong Phan Tan déa nhan sO tién boi thuong, hd trg
la 71.196.000 dong va da ban giao mat bang thi cong du an.

I11. Qué trinh phat sinh va giai quyét don Kkién nghi ciia 6ng Phan Tan

UBND thanh phd nhan Pon yéu cau dé ngay 02/5/2019 ctia 6ng Phan Tan (yéu
cau giao ddt tai dinh cuw khi thu hoi dat) va da ban hanh Cong vin sé 4282/UBND-
TCD ngay 13/8/2019 chi dao Ban quan 1y duy an DTXD va PTQD thanh phd (sau
ddy viét tdt la Ban Qudn 1y dw dn) xem xét giai quyét. Ngay 21/8/2019, Ban quan 1y
du an ban hanh Cong vin sé 769/BQL ngay 21/8/2019 tra 1oi cho éng Phan Tan c6
noi dung: “...BOL dy dn BT, XD va PTOP thanh phé ldp phwong dn boi thuong,
véi logi ddat BHK (ddt néng nghiép) theo Gidy chitng nhén QSD dat va dwege UBND
thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 1668/0D-UB ngay 18/4/2018, 6ng Phan Tan
dd nhdn tién boi thuong, hé tro theo  phurong dn béi thiong dwoc duyét la ding véi
quy dinh ciia Nha nude. Viéc yéu cau giao dat tdi dinh ci cho Ong la khong dung
theo quy dinh va khéng c6 co s¢ dé xem xét gidi quyet . Khong dong ¥ noi dung
tra 101 cia Ban Quan ly du an, ong Phan Tan tiép tuc c6 Pon yéu cdu ngay
02/10/2019 gtri dén UBND thanh phd va dugc UBND thanh phd giao Phong Tai
nguyén va Moi trudng tham muu giai quyét.

Ngay 14/10/2019, UBND x4 Tinh Khé c6 Bao c4o s6 206/BC-UBND th¢é hién
nguodn gbc dat va ho so dia chinh nhu sau: (1) Thira dat nay 1a do khu dan cu Khé
Nam cho 6ng Phan Tan vao nam 1988 va 6ng T4n xay dung nha ¢ 6n dinh tir d6 dén
khi Nha nuéc dau tu du an duong ven bién Dung Quat — Sa Huynh. Tai thoi diém
thu hoi dat cua 6ng Phan Téan, ngoai dat & va nha & bi thu hoi thi khong con chd ¢
hop phap nao khac trén dia ban xa Tinh Khé va 6ng Tan khong c6 don khiéu nai gi
dén viéc thu hdi dat, boi thuong, hd tro; (2) Theo hd so thyc hién Chi thi 299/TTg
cia Chinh phu thudc thira sé 132, t& ban dd sé 01, xd Tinh Khé, dién tich
360.000m?, loai dit Nui da chua phan phéi st dung. HO so thue hién Nghi dinh s6
64/CP cta Chinh phu thudc thira dét s6 25, dién tich 848m? (trong d6: 200m? dat ¢
va 648m? ddt viron), t& ban d6 s6 29, dugc Nha nude cap Gidy ching nhan QSD dat
vao ngay 31/12/2001.

Vao ngay 06/01/2020, Phong Tai nguyén va Moi trudng to chirc lam viée véi
cac don vi lién quan va c6 Béo céo s 66/BC-TNMT ngay 02/3/2020. Pén ngay
30/3/2020, UBND thanh phd c¢6 Cong vin sé 1431/UBND chi dao, c6 ndi dung: (1)
UBND x4 Tinh Khé c6 trach nhiém xac dinh tai thoi diém thu hoi dat ctia ho ong
Phan Tan dé thuc hién dy an Chua Minh Dtrc va Khu van héa Thién M3 thi ho 6ng
Tan c6 dat &, nha & nao khac trén dia ban xa Tinh Khé hay khong, dé c6 co so 1ap
phuong an diéu chinh, bd sung boi thuong, hd trg va tai dinh cu cho ho ong Phan
Tan; (2) Trén co so xac nhan cia UBND x4 Tinh Khé (néu di diéu kién giao 01 16
dat tai dinh cu), giao Ban quan 1y du 4an DPTXD va PTQD thanh phd chu tri, phdi
hop v6i Chuia Minh Puc (Chii dau i) kiém tra, ra soat, 1ap phuong an diéu chinh,
bo sung boi thuong, hd trg va tai dinh cu cho hé ong Phan Tan thudc dy 4n Chua
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Minh Ptc va Khu van hoa Thién M4, trinh UBND thanh phd (qua phong TN&MT)
phé duyét theo quy dinh.

Pé giai quyét ndi dung Pon yéu cau giao dat & cia 6ng Phan Tan, Ban quan ly
du an DTXD va PTQD thanh ph va UBND thanh phd da cé cac Cong van so:
440/BQL ngay 24/4/2020; 6433/UBND-TCD ngay 29/12/2020 va 3942/UBND-
TCD ngay 26/10/2022, d& nghi Chua Minh Btrc (Chui ddu tu) cung cap vi tri, gia dat
giao tai dinh cu va gia dit boi thuong dé phuc vu cho viéc lap phuong an bodi
thuong, hd tro, tai dinh cu cho hd 6ng Phan Tan. Tuy nhién, Chu dau tu chua cung
cép, tham chi hién nay khong théng nhat thuc hién giao dét tai dinh cu cho ho ong
Phan Tan, trong khi d6 6ng Phan Tan thudng xuyén c6 Pon kién nghi va ding ky
tiép cong dan dinh ky cta thanh phé dé yéu cau giao dat lam nha o.

Ngay 03/4/2023, UBND x3 Tinh Ké c6 Cong van s6 132/UBND bao céo két
qua ra soat diéu kién vé dat ¢, chd ¢ ciia dng Phan Tan, theo d6 cho thay: Ho ong
Phan Tén bj thu hoi toan bo dién tich dat vuon, nha & thudce 02 du an, hién nay ho
6ng Tan khong con dat ¢, nha & nao khac trén dja ban xa Tinh Khé va thudc dién ho
can ngheo cua xa nam 2023.

IV. Nhan xét va kién nghi

1. Nhan xét

1.1. Thu hoi dat thudc du 4n Pudng ven bién Dung Quét — Sa Huynh:
1.1.1. Viéc xdc dinh lai ddt & va giao dat tai dinh cu:

HO 6ng Phan Tan sir dung thira dat s6 57, dién tich 668,8m?, 1a dat co nguén
gbc duoc khu dan cu Khé Nam giao dat va lam nha & vao nam 1988 (trwde ngay
15/10/1993). Thyc hién Nghi dinh s6 64/CP cua Chinh phu, UBND huyén Son Tinh
cdp méi Gidy chimg nhan QSD dat vao ngay 31/12/2001, xac dinh dién tich dat o
200m? [a dtng theo han muc giao dat & duoc quy dinh tai Quyét dinh s6 1032/QP-
UB ngay 13 thang 6 nam 1994 cua UBND tinh Quang Ngai.

Theo phuong 4n bdi thuong, giai phong mit bang duoc phé duyét nam 2010
(diéu chinh nam 2011, 2012, h¢ 6ng Tan chi dwge b sung béi thuong gid tri nha,
vt kién triic va khodn hé trg), thi UBND huyén Son Tinh cho rang: Ho ong Phan
Tan khéng duoc giao dit tai dinh cu, 1y do dién tich thu hoi, bdi thudng 239,7m?,
loai dat ONT, dién tich con lai 429,1m? (trong dé ¢ 160,3m? ddt ONT, 268,8m? dat
HNK), nén ho 6ng Phan Tan khong thudc truong hop thu hoi hét dat & ma phai di
chuyén chd ¢ nén chi dugc boi thuong vé dat o, boi cac 1ap ludn sau:

(1) Xac dinh lai d4t & theo han murc cong nhan 400m? 12 4p dung theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 45 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia
Chinh phu; diém b khoan 1 Piéu 8 Quyét dinh sd 54/2009/QDP-UBND ngay
02/11/2009 ciia UBND tinh Quang Ngii (néu: Diéu 8. Han mitc cong nhdn ddt ¢
theo quy dinh tai Piéu 45 Nghi dinh so 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia
Chinh phi: 1. Dién tich déat ¢ doi véi hé gia dinh, cd nhan da dwoc cip Gidy
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chirng nhdn trudéc ngay Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cuia Chinh
phii ¢ hiéu lire thi hanh duoc xdc dinh nhu sau: b) Truong hop nguoi dang su
dung dat ¢é nhu cau chuyén muc dich tir thira ddt c6 cdc loai ddt khdc trong ciing
mot thira ddt c6 nha & sang dat ¢ thi dién tich dat ¢ dwoc xdac dinh lai theo han murc
cong nhén dit ¢ quy dinh tai Piéu 5 ciia bian Quy dinh nay. Hj gia dinh, cd nhén
khéng phdi np tién sir dung dat doi véi phan dién tich chénh léch giita dién tich ddt
& duwoc xdc dinh lai va dién tich dat ¢ ghi trén Gidy chimg nhdan. Diéu 5...Céc khu
viee khac con lgi: 400 m?).

(2) Ho ong Phan Tan con lai 160m? dat & (400m? — 239 ,7m?) nén khong di
chuyen chd &, vi vay khong du diéu kién giao dit tai dinh cu tai Diéu 24 Quyét dinh
s0 66/2009/QD-UBND ngay 31/12/2009 ctia UBND tinh Quang Ngai (néu: Khodn
1. Truwong hop hé gia dinh phdi di chuyén ché & theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 13
Nghi dinh s6 197/2004/NP-CP, ¢6 dién tich dit ¢ hodc dit ¢ va vwon cing thira
dit ¢ hop phdp bi thu héi nhé hon hodc biang han mirc cong nhin dit ¢ theo quy
dinh hién hanh ciia UBND tinh thi dwec giao 01 16 dét tdi dinh cw va nép tién sir
dung dit ...).

* Qua ldp ludn néu trén, UBND thanh phé xét thdy: viéc UBND huyén Son
Tinh cin ctt Diéu 8 Quyét dinh s6 54/2009/QD-UBND xéc dinh lai dat & 400m? theo
han muc cong nhan dat & cho ho 6ng Phan Tén 1a khong dting quy dinh, boi vi: Piéu
8 Quyét dinh sd 54/2009/QD-UBND quy dinh han muc cong nhan dat & theo quy
dinh tai Diéu 45 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, trong khi d6 tai khoan 3 Dicu 45
Nghi dinh nay chi quy dinh dbi véi truong hop khong co gidy to vé quyén su dung
dat va cap gidy ching nhan QSD dat trude ngay 29/10/2004 thi xdc dinh dit 6 theo
han mirc giao dit &, chir khong phdi han mirc cong nhdn dit ¢ (néu: Khodn 3.
Truong hop dit & ¢é vieon, ao trong cung thira ddt c6 nha ¢ thugc khu déan cie dwoc
sw dung tir ngay 18 thang 12 nam 1980 dén truede ngay 01 thang 7 nam 2004 thi dién
tich dit 6 dwgc xdc dinh theo quy dinh tgi cdc khodn 3, 4 va 5 Piéu 87 ciia Lugt
Dit dai). Hon nita, nguyén tic boi thuong, hd trg vé dat quy dinh tai Piéu 3 Quyét
dinh s6 66/2009/QD-UBND ctia UBND tinh Quang Ngii thi dién tich dit & duoc
xéac dinh theo han mirc giao dat.

Han muc dat & cia ho ong Phan Tan dugc xac dinh khi boi thuong, hd tro theo
khodn 5 Diéu 87 Luat Pat dai nam 2003 va Piéu 3 Quyét dinh s6 66/2009/QD-
UBND cua UBND tinh Quang Ngii, dugc quy dinh cu thé tai khoan 2 Piéu 83 Luat
dat dai naim 2003 va khoan 4 Piéu 4, khoan 1 Piéu 7 Quyét dinh s6 54/2009/QP-
UBND cua UBND tinh Quang Ngii 1a 300m?, nghia la dién tich dit ¢ con lai sau
khi thu hoi 239,7m? dit ¢ la 60,3m? (300m? — 239,7m?). Ho ong Phan Tan con lai
60,3m? dit ¢ nén khong thudc trudng hop di chuyén chd ¢; do d6 khong du diéu
kién giao dat tai dinh cu theo Piéu 24 Quyét dinh sé 66/2009/QD-UBND cua
UBND tinh Quang Ngii va Piéu 18 Thong tu sd 14/2009/TT-BTNMT ngay
01/10/2009 cua Bo Tai nguyén va Méi trudng (khodn 2 Diéu 18 néu: Hé gia dinh,
ca nhan khi bi Nha mede thu hoi dat & thi dwoce bé tri tdi dinh cu trong cdc truong
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hop sau: HY gia dinh, cd nhdn bi thu hoi dat ma phdn dign tich dét 6 con lai sau thu
hoi khong du diéu kién dé o theo quy dinh ciia Uy ban nhén ddn cap tinh ma khong
co cho o nao khac trong dia ban xd, phuong, thi tran noi co dat bi thu hoi).

1.1.2. Thé hién loai dat tai Quyét dinh thu hoi dat ciia hé 6ng Phan Tan:

Cin ctr quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh s6 181/2004/NP-CP
ngay 29/10/2004 cua Chinh phu (néu: 1. Logi dat, muc dich sir dung dit ciia m(;z
thiva dit dwgc xdc dinh theo mot trong cdc cin cir sau: b) Gidy chu’ng nhdn quyen
sie dung dit da cép cho nguoi dang sur dung ddt dwoc Nha mede cong nhdn quyén
st dung dat) thi thira dat s6 57, dién tich 668,8m? ctia hd 6 ong Phan Tan dugc UBND
huyén Son Tinh cip gidy ching nhan QSD dit vao ngay 30/12/2001, loai dit va
muc dich str dung dit xac dinh 1 200m? dit & va 468 ,8m? dit vuon (ddt nong
nghiép), day la can cu dé thé hién loai dét trong quyét dinh thu hoi dat. Khi nha
nuéc thu hoi dat thi nguoi sir dung dat duoc xac dinh lai dat ¢ dé tinh boi thuong, hd
trg va tai dinh cu dugc thé hién trong phuong 4n lap theo phap luat quy dinh vé xac
dinh dat 6.

Ho 6ng Phan Tan duoc xac dinh lai 300m? dat ¢, nghia 13 trong 468,8m? dat
vuon thi ¢6 100m? duoc xac dinh lai dat & (vi 200m? ddt ¢ cong nhdn theo Gidy
chitng nhan la khéng phdi xdc nhdn lai). Truong hop ma thu hoi dat doi voi 100m?
dat vuon duogc xac dinh lai dat & dé tinh boi thuong, h tro thi loai dat thé hién trong
quyét dinh thu hoéi dat 1a “100m? ddt vieon (dwoc xdc dinh lai dit ¢)”, chir khong
phai 12 “100m? ONT”. Theo phuong an bdi thuong duoc phé duyét nam 2010,
UBND huyén Son Tinh x4c dinh lai dat & cho ho ong Phan Tan 12 400m? (diing phai
la 300m?) va boi thuong, hd trg 239,7m? dat & va khong giao dat tai dinh cu, vi dat o
con lai 1a 160,3m? (diing phai la 60,3m?) nén khong thude truong hop di chuyén chd
0 va khong glao dat tai dinh cu; nghia 1a dién tich dat 0 con lai phai niam trong dién
tich dat & 200m? theo Gidy chung nhan QSD dat da cip (néu nhuw thu héi hét 200m?
dat & nay thi hg éng Téan khong con ddt & con lai nén thudc dién di chuyén ché & va
phdi giao ddat TPC). Bén canh d6, Danh sach kém theo Quyét dinh s6 1897/QD-
UBND ngay 14/8/2012 ctia UBND huyén Son Tinh thu hdi dat ctia ho éng Phan Tan
v6i dién tich 239,7m?, thé hién loai dat 239,7m? ONT la khéong ding /ding phdi
14 139,7m? ONT, 100m? ddt vueon (dwoc xdc dinh lai ddt 6)], dan dén dién tich dat &
200m? trong Gidy ching nhan QSD dat da thé hién bi thu hoi hét dat 6.

1.2. Cap d0i lai gidy chimg nhan QSD dat nam 2017

Viéc sai sot thé hién loai dat “239,7m? ONT” tai Danh sach kém theo Quyét
dinh s6 1897/QD-UBND ngay 14/8/2012 ctia UBND huyén Son Tinh, dan dén dién
tich dat & 200m? dat ¢ trong Gidy chimg nhan QSD dat cap cho ho ong Phan Tan
vao nam 2001 da thé hién bi thu hdi hét dat 6. Vi vay, trong nam 2017 6ng Phan Tan
lam thi tuc cap d6i lai Gidy chimg nhan QSD dat ddi véi phan dién tich dat con lai
sau khi thu hoi dat thuc hién dy an duong ven bién Pudng ven bién Dung Quat — Sa
Huynh, giai doan I (Km35-Km47) va dugc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Quang
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Ngai cap doi lai Gidy chiung nhan QSD dét vao ngay 28/8/2017 tai thira dit sé 87,
dién tich 498,5m?, loai dit BHK, to ban dd sb 21, xa Tinh Khé, di loai bo ma khong
cap Gidy chung nhan QSD dat ddi véi dién tich dat & con lai 60,3m? cua ho ong
Phan Tan. Hién nay, Gidy chting nhan QSD dét nay di bi chinh 1y thu hoi khi thu
hoi dat thyc hién dy 4n Chiia Minh Pire va Khu vin hoa Thién Ma.

1.3. Thu héi d4t dy 4n Chuia Minh Pue va Khu vin hoa Thién Ma:

Viéc 1ap thi tuc thu hdi dat va phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg vé dat
d6i v6i ho 6ng Phan Tan la hoan toan cén ctr vao Gidy chtng nhan QSD dat, do S¢
Tai nguyén va Moi trudng cdp doi cho ho 6ng Phan Tan vao ngay 28/8/2017, véi
dién tich 498,5m? loai dit BHK, do d6 Pon vi 1ap phuong an va Phong TN&MT
thanh phd tham muu UBND thanh phd ban hanh cic Quyét dinh sé: 1635/QD-
UBND ngay 18/4/2018 thu hdi toan bo thira dat ctia 6ng Phan Tén tai thira dat s6 87,
dién tich dat 498,5m?, loai dat BHK; s6 1668/QD-UBND ngay 18/4/2018 phé duyét
phuong an va du toan chi tiét bdi thuong, hd tro du an va sb 1885/Qb-UBND ngay
20/04/2018 bdi thuong, hd trg cho ong Phan Tan, theo d6: Tong gia tri bdi thuong,
hd tro phuong an duyét la 71.196.000 dong (gom: Boi thuong, Iw trog vé dat la
59.856.000 déng, vdi di¢n tich dit 498,80m?, logi dit BHK; hé tro on dinh doi song
la 11.340.000 dong). Ho ong Phan Tan khéng duogc giao dat tai dinh cu, vi dién tich
dat bi thu hoi khong phai 1a dat 6.

2. Kién nghi

Qua ndi dung phén tich, nhan xét va két luan néu trén, UBND thanh phd xét
thay: Viéc thu hoi dat c6 nha & hop phap ctia ho ong Phan Tan (c6 200m? dat & dwoc
cap Gidy chimg nhédn va di chuyén ché &), khi thuc hién 02 dy an: Puong ven bién
Dung Quét — Sa Huynh va Chua Minh Btic va Khu van hoa Thién Ma, ma khong
giao dat tai dinh cu cho h¢ 6ng Phan Tan la chua phu hop voi quy dinh phap luat, 16i
nay thudc vé cac co quan nha nudc khi thyc hién cong tac thu hoi dét, 1ap phuong 4n
bdi thuong, hd tro va tai dinh cu cua dy &n trudc day (cac 16i nhu nhan dinh néu
trén). Tuy nhién dén nay du an Duong ven bién Dung Quit — Sa Huynh da duoc
thanh quyét toan hoan thanh, do d6 s& rat phirc tap vé phap 1y va thuc tién dé dé xuat
diéu chinh lai cac quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh bdi thudng hd tro va tai dinh cu
trude day. Trong khi d6, néu gan viéc giai quyét quyén loi ciia 6ng Phan Tan vao du
4n Chia Minh Ptc va Khu Vin héa Thién M4 thi lai khong that su chic chin vé
phap 1y vi cai gbc 1a quyén str dung dét ciia ho 6ng Phan Tan d& khong duoc xtr 1y
dung quy dinh ngay tir khi 1am dy 4n Pudng ven bién Dung Quéat — Sa Huynh, kéo
theo sau nay chi cin cit vao GCNQSDPD d4 cap doi thi khong thé khic phuc toan
dién duoc.

Xuéat phat tir cac nguyén nhan, dién bién néu trén va dé nham dam bao su hai
hoa gitta loi ich cua Nha nudc v6i quyén loi chinh déang cua nguoi bi thu hoi dat (tur
khi bi thu hoi dat ¢, phai di chuyén chd & dé nhuong dat cho du &n Pudng ven bién
Dung Quét — Sa Huynh thi 6ng Tan khong cd chd & 6n dinh, hién nay 6ng Phan Tan
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khdng c6 nha &, dat & nao khac trén dia ban x& Tinh Khé), UBND thanh phd kinh dé
nghi UBND tinh xem xét, thong nhét chii truong cho UBND thanh phé tién hanh
cac thu tuc theo quy dinh phap luat va tham quyén dé giai quyét giao dat ¢ cho ho
6ng Phan Tan 1am nha & thudc dién “cé hé khau thwd’ng tru tai xa Tinh Khé ma
khong co ddt & va chira dwoc Nha nude giao ddt ¢ theo quy dinh tai diém g khoan
2 Diéu 118 Luat Dat dai nam 2013. H6 & 6ng Phan Tan phai nop tién str dung dat theo
quy dinh phap luat tai thoi diém c6 quyét dinh giao dat.

Trén day 1a toan bo ndi dung, dién bién, vudng mic va kién nghi lién quan dén
cong tac thu hoi dat, boi thuong, hd tro d6i voi ho 6ng Phan Tan. UBND thanh phé
kinh bao cao So Tai nguyén va Moi truong quan tdm, tham muu UBND tinh xem
Xét chi dao./.

Noi nhdn:

- UBND tinh (b&o c&o);

- Cac So, nganh: Tu phap; Thanh tra tinh;
-TTTU, TT HDND thanh phd;

- CT, PCT UBND thanh phd;

- Thanh tra thanh ph;

- Phong TNMT thanh phd;

- Ban QLDA DTXD va PTQD TP;

- VPUB: CVP, PCVP, CV (NC);

- Luu VT, TNMTH, Phuong-
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