UBND THANH PHO QUANG NGAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM DINH Déc l1ap - Tw do - Hanh phic
GIA PAT CU THE
S6: 71 /TB-HPTPGP TP. Qudng Ngdi, ngay 70 thang # nam 2024
THONG BAO

Két qua tham dinh Phwong 4n gia dat cu thé dé tinh tién bdi thwong khi
Nha nuwéc thu hdi dit dé thue hién dw an: Puong Hoang Sa — Déc Séi, doan
qua dia ban cac xi: Tinh An, Tinh Thién, Tinh Chau va Tinh An Péng,
thanh phé Quang Ngii

Theo d& nghi cua phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd tai T trinh
s6 36/TTr-TNMT ngay 27/02/2024 vé viéc tham dinh hé sé diéu chinh gia dat
va phuong an gia dat cu thé dé tinh tién boi thudng khi Nha nudc thu hdi dat dé
thue hién du 4n: Puong Hoang Sa — Dbc Soi, doan qua dia ban cac xa: Tinh An,
Tinh Thién, Tinh Chau va Tinh An Péng, thanh pho Quang Ngiai; Ho1 dong
tham dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phd (Héi dong) da to chuce phién hop
Hoi dong ngay 02/3/2023, do 6ng Tra Thanh Danh - Chu tich UBND thanh phd
- Chu tich Hoi déng chu tri, v6i sy tham dy cta cac thanh vién Hoi dong; T
gilip viéc Hoi dong, dai dién lanh dao: Vian phong HDND&UBND thanh pho dé
tham dinh Phuong 4n gia dt cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nuéc thu hoi
dat dé thuc hién du an: Duong Hoang Sa — Ddc Soi, doan qua dia ban cac xa:
Tinh An, Tinh Thién, Tinh Chau va Tinh An Péng, thanh phé Quang Ngii.

Sau khi nghe Phong Tai nguyén va Moi trudng, To gilp viéc Hoi dong
trinh bay Béo cdo két qua tham dinh; y kién phat biéu cua cac thanh vién Hoi
ddng; 6ng Tra Thanh Danh - Chu tich UBND thanh phé - Chu tich Hoi dong két
luan y kién cua tap thé Hoi dong (thong nhat 100%) vé két qua tham dinh
Phuong an gia dat cy thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat dé
thue hién du 4n: Pudong Hoang Sa — Dbc Soi, doan qua dia ban cac xa: Tinh An,
Tinh Thién, Tinh Chau va Tinh An Péng, thanh phd Quang Ngii, nhu sau:

1. Nguyén tic tham dinh:

Tham dinh d6i véi mot s6 ndi dung va nguyén tic dugc quy dinh tai Khoan
1 Piéu 14 Thong tu lién tich s 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016
cua Lién B Tai chinh - Tai nguyén va Moi truong huong dan viéc tham dinh dy
thao bang gia dat cia Hoi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh phuong an gia
dat cua Hoi dong tham dinh gia dat va Khoan 5 Diéu 17b Nghi dinh s6
12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 ciia Chinh phu sira d6i, bo sung mét s6 diéu
ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh phu quy
dinh vé gia dat va Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cia
Chinh phi stra d6i, bo sung mot s6 diéu clia cac nghi dinh hudng dan thi hanh
Luat Dat dai (sau ddy goi tdt la Nghi dinh 12).

2. Noi dung thAm dinh:

Viéc tham dinh Phuong 4n gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha
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nuéc thu hoi dat dé thuc hién dy an: Puong Hoang Sa — Déc So1, doan qua dia
ban cac xa: Tinh An, Tinh Thiér}, Tinh Chau va Tinh An DPong, thanh phd
Quang Ngai vo1 cac ndi dung cu thé nhu sau:

a) Tinh day du, hop 18 ciia HO so dinh gia dat.

b) Viéc tuan tht nguyén tic dinh gia dat.

) Viéc ap dung cac phuong phép dinh gia dat do don vi xac dinh gia dat
dé xuat.

d) Su phu hop veé ty 18 dleu chinh céc yeu t6 anh huong dén gia dat giira
thira dat so sanh va thua dat can dinh gia d6i voi truong hop ap dung phuong
phap so sanh; su phi hop vé thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, ty
1& ban hang, ty 18 1ap day, muc bién dong cua gia chuyén nhuong, gia cho thué,
thot gian xay dyng, chi phi quang cao, ban hang, chi phi quan ly van hanh, loi
nhuan cta nha dau tu, chi phi thuc té pho bién cia cac du an twong ty ddi véi
truong hop ap dung phuong phap thang du.

d) Su phu hop, tinh phap 1y, day du cua cac thong tin da thu thap.

3. Két qua tham dinh:

Phuong 4n gia dat cu thé dé tinh tién boi thudng khi Nha nuéc thu hoi dat
dé thuc hién du an: Puong Hoang Sa — Ddc Soi, doan qua dia ban cac xa: Tinh
An, Tinh Thién, Tinh Chau va Tinh An Péng, thanh pho Quang Ngii theo dé
nghi ctia Phong Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6 36/TTr-TNMT ngay
27/02/2024 va Béo cao tham dinh s 01/BC-TGV ngay 01/3/2024 cua To giup
viéc, cu thé:

a) Tinh day du, hop 18 cua Ho so dinh gia dat:

Thanh phan ho so co ban dam bao nhu quy dinh tai Khoan 2, Piéu 6 Quy
ché hoat dong cua Hoi déng thém dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phd
Quang Ngii (Kem Quyét dinh s6 20/0D-HDTDGD ngay 02/02/2024 cua Chu
tich Hoi dong tham dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh pho Qudng Ngdi).

b) Viéc tuan thu nguyén tic dinh gla dat.

Tham dinh viéc 4p dung nguyén tic dinh gia dat theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 112 cua Luat Dét dai trong xdy dung phuong an gia dat:

- Theo muyc dich sir dung dat hop phép tai thoi diém dinh gia: Du an
buong Hoang Sa — Ddc Séi dugce to chire thue hién trén co s& cac van ban:

+ Quyét dinh s6 387/QD-UBND ngay 24/3/2023 cia UBND tinh Quang
Ngii vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung cong trinh Puong Hoang Sa — Doc
Soi;

+ Quyét dinh s6 1388/QD-UBND ngay 18/9/2023 ctia UBND tinh Quang
Ngdi vé viéc phé duyét diéu chinh dy 4n dau tu xdy dung cong trinh Pudng
Hoang Sa — Déc Soi;

+ Quyét dinh s6 1894/QD-UBND ngay 19/12/2023 cia UBND tinh Quang
Ngdi vé viéc diéu chinh ngudn von dau tu dy 4n dau tu xay dung cong trinh
Pudng Hoang Sa — Dbc Soi;
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+ Quyet dinh s0 1571/QD-UBND ngay 31/12/2023 ciia UBND tinh Quing
Ngai vé viéc phé duyét K& hoach str dung dat nam 2023 cua thanh pho Quang
Ngai;

Phuong 4an gia dat ¢ dam bao muc dich sir dung dat hop phap tai thoi diém
dinh gia.

- Theo thoi han st dung dit;

- Phu hop véi gia dat pho bién trén thi truong cua loai dat co cung muyc dich

st dung da chuyen nhuong, gia trang dau gia quyén st dung dat d6i véi nhiing
noi c6 dau gia quyén st dung dat hodc thu nhap tir viée sir dung dat;

- Cung mot thoi diém, cac thira dat lién ké nhau c6 ciing muyc dich st dung,
kha nang sinh loi, thu nhap tir viéc str dung dét twong ty nhu nhau thi c6 mirc gia
nhu nhau.

¢) Viéc ap dung phuong phap xac dinh gia dat: Phuong phap hé so dicu
chinh gi4 dat.

Hién nay, Chinh phu da ban hanh Nghi dinh 12; theo d6, diéu kién dé ap
dung phuong phap hé s6 diéu chinh gid dat dbi voi truong hop tinh tién bdi
thuong khi Nha nudc thu hoi dat d6i voi cac trudong hop thu hoi nhiéu thira dat
lién k& nhau, c6 cung muc dich sir dung khi khong du diéu kién dé ap dung
phuong phap so sanh, tirc 1a uvu tién stir dung phuong phéap so sanh trudce khi sir
dung phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat (diém d, Khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh
$6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii (dwoc siva déi, bo
sung tai Khoan 3, Piéu 1 Nghi dinh 12) va tqi Khoan 2, Piéu 5 Nghi dinh s6
44/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 cua Chinh phi (dwoc bo sung tai
Khodn 9, Diéu 1 Nghi dinh sé6 12/2024/NP-CP ngay 05/02/2024 ciia Chinh
phu).

Tuy nhién, d6i v6i Dy 4n Hoang Sa — Doc Soi da duge UBND tinh quyét
dinh h¢ s6 diéu chinh gia dat nong nghiép (dat trong cay hang nam khac va dat
trong cdy lau nam thudc vi tri 1) tai dia ban x& Tinh An Dong Tinh An, Tinh
Chau 12 1,0 1an (QP s6 1166/QD-UBND ngay 27/10/2023), x4 Tinh Thién 1a 1,0
lan (QP s 1230/QD-UBND ngay 14/11/2023). Nhu vay, viéc xac dinh gia dht
cu thé bang phuong phap hé sd diéu chinh gia dat da ap dung cong tac bdi
thuong, GPMB tai Dy an ddi véi mot phﬁn dién tich dat trong nam 2023 tao ra
thue trang dién tich dat (thtra dat) da boi thuong va chua boi thuong nam xen ké
nhau. Néu ap dung theo quy dinh hién hanh dé xac dinh gia dat cy thé dé tinh
boi thuong d6i voi phan dién tich con lai bang phuong phap so sanh hodc xac
dinh hé s6 diéu chinh gia dat bang cach lay gia dat pho bién trén thi trudng (tirc
la khao sat, thu thap thong tin thi truong) chia cho gia dat trong bang gia dat sé
tao ra su chénh léch vé gia dat boi thuong 80 V01 nguoi duge bdi thuong theo
phuong an duoc phé duyét nam 2023 (hé s6 I6n hon 1,0 lan); tir 46 dan dén su
so bi, vudng méc anh huong dén tién @06 thuc hién dy 4n va lam pha v& nguyén
tic: cdc thira dat lién ké nhau c6 cing muc dich sir dung, kha nang sinh loi, thu
nhdp tir viéc sir dung dat twong tw nhau thi ¢6 mikc gic nhw nhau (diém d, khodn
1, diéu 112 Ludt dat dai nam 2013). Mat khac, dén nay, Trung tdm Phat trién
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quy dat tinh da thuc hién viéc cong khai va niém yét gia tai cac xa theo hé sb da
dugc phé duyét va nhan duoc su dé)ng thuan, chép hanh cta da sb nguoi co dat
bi thu hoi.

Nhiam dam bao tién d6 thuc hién Dy 4n Hoang Sa — Dbc Séi thude du an
nhom A va la dy an trong diém dugc Chu tich UBND tinh chi dao quyét liét tai
Thong bao sé 72/TB-UBND ngay 23/02/2024 cua Chu tich tinh Pang Vin
Minh, Truéng Ban chi dao tai cudc hop Ban chi dao tai cudc hop giai phong mat
bang du an dau tu xdy dung cong trinh Puong Hoang Sa — Déc Soi; Thong bao
s6 506/TB-UBND ngay 27/02/2024 Két luan ciia Chu tich UBND thanh pho tai
cudc hop tap thé 1anh dao UBND thanh pho ngay 26/02/2024; Hoi dong thong
nhat van tiép tuc ap dung phuong phap h¢ s6 diéu chinh gia dat theo quy dinh tai
diém d, khoan 4, Diéu 5 Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
phu (duoc sira i, bé sung tai khodn 3, Piéu 1, Nghi dinh 12) & xac dinh gia
dat cy thé tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dat tai Dy an; tham chiéu
theo hé sd diéu chinh gia dat naim 2024 trén dia ban tinh Quang Ngii do UBND
tinh quy dinh dé dé xuat hé s6 diéu chinh gia dat 1am co so xac dinh gia dat cu
thé tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hdi dat d6i voi phan dién tich con lai
cua dy an dang thyc hién dang do, ma khong phai lap thu tuc dleu tra, khao sat,
thu thap thong tin gia dat thi truong dé xay dung, xac dinh hé s6 diéu chinh gia
dat d6i véi timg du an.

d) Su phu hop, tinh phép 1y, diy du cia cac thong tin di thu thap:

Viéc tham chiéu, van dung hé s6 diéu chinh gia dat hang nam trén dia ban
tinh do UBND tinh quy dinh dé xac dinh hé s6 diéu chinh gia dat tinh tién boi
thuong khi Nha nude thu hdi dat d6i véi Dy an thudc dia ban cac x3 Tinh An,
Tinh Chau, Tinh Thién, Tinh An Pong 1a phu hop vdi tinh hinh thyc té. Khi 4p
dung hé sd diéu chinh gia dat bang 1,0 lan (dat nong nghiép) nhan véi Bang gia
cac loai dit (twong tng theo vi tri, khu vuc) trén dia ban tinh thoi ky 05 nam
(2020-2024) tai Quyét dinh sd 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 ctia UBND
tinh Quang Ngai vé Ban hanh Quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban tinh
Quang Ngai ap dung cho thoi ky 05 nam (2020-2024) thi gia dét cu thé tinh tién
bdi thudng khi Nha nude thu hoi dét tai dia phuong cao hon so v6i nam 2019 va
cac nam trude d6 nén mic du gia ¢ thé chua phu hop voi gia dat phd bién thi
truong da chuyén nhuong, nhung thuce té duoc su dong thuan chap hanh cua da sd
ngudi co dat bi thu hoi.

Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin gia dat: Trung tAm Phat trién quy
dat tinh chi thuc hién thu thip thong tin vé cac thira dat, khu dit can dinh gia theo
vi tri dét trong bang gia dat, bao gdm: vi tri, dién tich, loai dat va thong tin gia dat
tuong Ung trong bang gia dat. Khong thyuc hién khao sat, thu thap thong tin vé gia
dat chuyén nhuong thanh cong trén thi truong.

e) Két qua xac dinh gia:

- Hé sb diéu chinh gia dat (dat nong nghiép): 1,0 lan.

- Pon gia (déng/mz) tai cac xa Tinh An, Tinh Thién, Tinh Chau, Tinh An
bong theo quy dinh ctia UBND tinh: 42.000 déng/mz.



5

f) Can cir két qua tham dinh coa Hoi dong, Phong Tai nguyén va Moi
truong tong hop trinh UBND thanh ph6 xem xét, quyét dinh Phuong an gia dat
cu thé dé tinh ti€n bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién du an:
Puong Hoang Sa — Doc So1, doan qua dia ban cac xa: Tinh An, Tinh Thién,
Tinh Chau va Tinh An Pong, thanh ph6 Quang Ngai.

Hoi dong tham dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phd thdng béo két
qua tham dinh phuong an gia dat néu trén d¢ Phong Tai nguyén va Mo6i truong
va cac co quan, don vi ¢ lién quan trién khai thuc hién./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG

- CT UBND thanh phd, Cha tich HDTDGD TP; BLTESH HOI PONG
- Thanh vién Hoi dong; )
- Phong Tai nguyén va Moi truong;

- Trung tdm PTQD tinh Quang Ngii;
- UBND cac xa: Tinh An, Tinh Thién,
Tinh Chau, Tinh An bong;

- Luu: VT, TTHD.

ra Thanh Danh
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