UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO QUANG NGAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
S6: 129 /TTr-UBND TP. Quang Ngdi, ngay /4 thang 6 nam 2023
TO TRINH

vé viéc cho y kién doi v0i ngi dung diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thanh
pho Quang Ngai dén nam 2040 tai khu vuc du an Khu d6 thi bo Nam
song Tra Khuc, thanh pho Quing Ngai

Kinh gtri: Ban Thuong vu Thanh uy.

Thuc hién ¥ kién chi dao cia UBND tinh tai Cong van s6 5929/UBND-KTN
ngay 21/11/2022 vé viéc to chirc ddu gia quyén sur dung dét du an Khu d6 thi bo
Nam song Tra Khuc, thanh phd Quang Ngii va Quyét dinh so 24/Qb-UBND ngay
10/01/2023 caa UBND tinh Quang Ngai vé viéc ban hanh Ke hoach thuc hién
cong tac dau gia quyen stt dung dat doi véi cac dy an thu tién st dung dat nim
2023; Trén co s0'y kién cta S¢ Xy dyng tai Cong vin sd 749/SXD- -QHKT ngay
21/4/2023 vé viéc diéu chinh cuc b quy hoach d6 thi dé 1am co s thAm dinh d6
an QHCT ty 18 1/500 du an Khu d6 thi bd Nam song Tra Khuc; ndi dung dé nghi
cua So Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6 2870/TTr-STNMT ngay
06/6/2023 vé viéc tham dinh, phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xay
dung thanh ph Quang Ngii dén nim 2040.

Thue hién quy ché 1am viéc s6 01-QC/TU ngay 21/10/2020 caa Thanh uy,
Ban Thuong vu Thanh uy va Thuong truc Thanh uy khoa XVI, nhiém ky 2020-
2025; trén co so ¥ kién dé xuét cia Phong Quan 1y do thi, UBND thanh phé kinh
trinh Ban Thuong vy Thanh ty xem xét, cho y kién d6i vé6i cac ndi dung dé xuat
diéu chinh cuc b Quy hoach chung thanh phd Quang Ngai dén nam 2040 tai khu
vuc du an Khu d6 thi bd Nam song Tra Khuc, thanh phd Quang Ngii cy thé nhu
Sau:

1. N6i dung dé nghi diéu chinh cuc bé Quy hoach chung cuia S& Tai nguyén
va Moi truong:

- Piéu chinh khu dét cong trinh cong cong d6 thi, dién tich khoang 1,3ha tai
khu vye duong Truong Sa (khu viee dang thyc hién dy dn Khu do thi bo Nam song
Tra Khic dé dau gid quyén sie dung ddt lea chon nha dau tw thuc hién theo Ouy
hoach dwoc duyét) thanh khu dat hon hop (chirc ning sir dung hdn hop) bao gom
dat nhom nha ¢ cao tang va dat thuong mai dich vu.

- Cac chi tiéu quy hoach, kién trac:

Khu dét d& xuat diéu chinh cyc b thanh dat thuong mai dich vy, tuan thu
theo dinh hudéng d6 én Di€u chinh Quy hoach chung xay dung thanh pho dén nam
2040 voi tang cao toi da la 30 tang, mat do xay dung to1 da dam bao theo Bang
2.10 QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung.



Chiéu cao xay dung Mat d xAy dung toi da (%) theo dién tich 16 dat
cong trinh trén mat

dit (m) <3000m? [ 10000 m? | 18000 m? | =35 000 m?

<16 80 70 68 65

19 80 65 63 60

22 80 62 60 57

25 80 58 56 53

28 80 55 53 50

31 80 53 51 48

34 80 51 49 46

37 80 49 47 44

40 80 48 46 43

43 80 47 45 42

46 80 46 44 41

>46 80 45 43 40

CHU THICH: Déi voi 16 dt co cac cong trinh co chiéu cao > 46 m con phai dam
bao hé s6 sir dung dit khong vuot qua 13 1an (trir cac 16 dat xay dung cac cong
trinh c6 yéu cau dic biét vé kién trac canh quan, diém nhan do thi da duoc xac
dinh trong quy hoach cao hon).

- Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat ctia khu dat s& dugc chuan xac trong ndi dung
diéu chinh cuc b quy hoach phan khu trong budc tiép theo.

(c6 bdn vé diéu chinh cuc bé quy hoach kém theo)

2. Vé trinh ty, thu tuc thuc hién; co s&, su can thiét dé xuit diéu chinh cuc
bod quy hoach:

S¢ Tai nguyén va Moi truong s€ co trach nhiém chi dao Trung tdm Phat
trién quy dat tinh phoi hgp vai dia phuong t6 chire lay ¥ kién cong dong dan cu ve
ndi dung di€u chinh cuc bo quy hoach tai khu vyec.

Viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach dé hinh thanh phuc hop c6 chiic nang st
dung dat hdn hop dé khai thac hiéu qua sir dung dat doi véi quy dat cong chua dua
vao su dung hi¢u qua trong thoi gian vira qua; thu hat kéu goi dau tu phu hop véi
xu thé hién nay ddi voi viéc hinh thanh cac khu chirc nang sur dung dat hon hop;
1am co so phép 1y dé thuc hi¢n Quyét dinh sd 24/Qb-UBND ngay 10/01/2023 cua
UBND tinh Quang Ngii vé viéc ban hanh Ké hoach thyc hién cong tac dau gia
quyén st dung dat d6i voi cac du an thu tién sir dung dat nim 2023 dang tién do dé
ra.



Theo dinh huéng Quy hoach chung dén nim 2040, doc mat tién song Tra
Khuc dinh hudng phét trién hdn hop da chtc ning, wu tién phat trién cong trinh
diém nhén, cao tang doc truc dudng Trudng Sa. Nham khai thac hiéu qua quy dat,
khéng gian kién trac canh quan ven song Tra Khic, tao ngudn thu cho ngan sach;
gop ph?m déy nhanh téc do d6 thi hoa, tao dong luc phat trién d6 thi, nhat 1a khu
vuc phia trén dap dang song Tra Khuac 1a khu vuc s€ ¢6 gié tri canh quan cao, phu
hop véi cac cong trinh hdn hop, cao tang.

Noi dung dé xuat diéu chinh cuc bo Quy hoach chung dé dam bao tinh kha
thi cua do an Quy hoach, dam bao dé phat trién kinh té x4 hoi cta thanh phd. Phuc
vu nhu ciu ctia d6 thi, vi loi ich chung ctia cong doéng dan cu do thi; phu hop voi
Khoan 3 va Khoan 5 Diéu 47 Luat Quy hoach d6 thi nam 2009 vé diéu kién diéu
chinh quy hoach do thi.

Sau khi dugc UBND tinh Quang Ngéi quyét dinh phé duyét diéu chinh cuc
b quy hoach chung xay dyng thanh phé Quang Ngii dén nim 2040, So Tai
nguyén va Mai truong s& phoi hop, to chitc cong bd, cong khai dé cac to chuc, ca
nhan biét, giam sat va thuc hién thua tuc trinh diéu chinh cuc bd dd an Quy hoach
phén khu TL 1/2000 phia Béng phuong Nghia Chanh, thanh phd Quang Ngii lam
co s0 trinh phé duyét dd an Quy hoach chi tiét TL 1/500 dé lam co sd lap cac thu
tuc dé dau gia quyén st dung dat.

Dé ¢6 co s6 thuc hién cac bude tiép theo, UBND thanh phd kinh trinh Ban
Thuong vu Thanh ty xem xét, cho y kién./.

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- Thuong truc Thanh uy;

- S Tai Nguyén va Moi truong QN;
- CT, cac PCT UBND TP;

- Cac Phong: QLDT, TNMT TP;

- UBND P. Nghia Chanh;

- VPUB: C, PCVP, CV (XD);

- Luu: VT, QLDT(long).

a Thanh Danh
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